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1- Introducéo

Considerando as inumeras dendncias recebidas por diversos érgdos publicos ou pela
propria sociedade referente ao uso indevido do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e
que h& fortes indicios de repasse dos imdveis através de locagdo, venda, cessdo, permuta, invaséo,
etc, o COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), com intuito de apurar com eficiéncia
e celeridade a procedéncia ou ndo dessas denulncias e, ainda, para que seja fiscalizada com rigor
a conduta dos agentes que operacionalizam o PMCMV, firmou, junto a CEF (Caixa Econémica
Federal), na data de 11/04/2011, um “ACORDO DE COOPERACAO OPERACIONAL”, com objetivo de
implantar a¢cdes conjuntas, em &mbito nacional, para fiscalizagdo dos profissionais e empresas do
ramo imobiliario, sobre a operacionalizacdo do PMCMYV faixa I, Il e lIl.

Apds firmado este acordo, o CRECISP (Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de Sao Paulo) desenvolveu uma metodologia de trabalho para atingir os anseios e objetivo
esperados pelo acordo. Desta forma somente no ano de 2016 fiscalizamos um total de 09 cidades
que possuem condominios do PMCMV faixa .

2- Objetivo especifico do acordo

O objetivo deste acordo segue duas vertentes, sendo a primeira, a fiscalizagdo com foco
nas empresas do ramo imobiliario e corretores, que, de acordo com a faixa do imével, anunciam
e comercializam unidades com subsidios do Governo, onde no ato da fiscaliza¢do é solicitada toda
documentacgdo para verificar, através de processo administrativo, se o profissional ou empresa
responsavel pela intermediacéo esté seguindo as regras da CEF.

Na segunda vertente, o objetivo é realizar fiscalizacdo in loco nas unidades do PMCMYV,
principalmente faixa |, j& sorteadas e entregues aos mutuarios, para verificar se estdo
devidamente habitadas e se ndo foram repassadas de forma irregular, seja por locagéo, venda,
cessdo, permuta, doagéo, invaséo, etc.
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3- Atuacdo do CRECISP

Diante da parceria firmada entre CEF e COFECI, o CRECISP vem desenvolvendo com afinco
as atividades de fiscalizacdo pretendidas pelo acordo, desta forma, prestando um servigo para a
sociedade, pois aqueles que realmente necessitam ser beneficiados pelo programa habitacional
do governo seréo protegidos e alcangados.

4- Modus operandi da fiscalizacdo do CRECISP

Apos o recebimento das denlncias, ou até mesmo durante trabalho de rotina, o Agente
de Fiscalizacdo detecta imobiliarias ou corretores que intermediam unidades faixa Il e lll, relata e
encaminha as informac@es através de Auto de Constatacdo ao Departamento Juridico, que, por
sua vez, instaura um Processo Administrativo para verificar se aquele corretor ou imobiliéria estdo
seguindo as regras estabelecidas pela CEF para comercializar essas unidades.

A fiscalizacdo in loco de unidades faixa | j& entregues aos mutuarios, o Departamento de
Fiscalizacdo do CRECI-SP criou uma metodologia propria para este tipo de Fiscaliza¢do, utilizando
o trabalho de inteligéncia antecipada, sigilo das informacdes, preparacdo e treinamento dos
agentes e principalmente a aplicacdo do elemento surpresa, que é fundamental para o sucesso da
operagao.

Jano local, visitamos unidade por unidade e solicitamos ao morador documentacéo da CEF
e documentos pessoais que comprovem a posse do imovel.

Caso o morador ndo seja o mutuario beneficiado pelo Programa, colhemos todas
informagdes necessérias, inclusive de que forma o imovel foi adquirido e relatamos em
documento prdprio, que posteriormente é enviado para a CEF, a qual tomara as devidas
providéncias.

Ainda neste caso, se for comprovada a participagdo de corretores ou imobilidrias na
intermediacdo, é instaurado no CRECISP Processo Administrativo contra os inscritos, que pode
culminar no cancelamento de inscri¢do neste Conselho.

Se o intermediador néo for inscrito no CRECI-SP, fazemos todo um trabalho de inteligéncia
para que o mesmo seja identificado e autuado por exercicio ilegal da profissdo, além da
comunicacdo ao Ministério Publico pela contravencdo penal capitulada no artigo 47 da Lei de
Contravencdes Penais (Lei Federal n° 3.688/1941).
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5- Trabalhos realizados pelo CRECISP no ano de 2016

Com o acordo firmado, o CRECI-SP vem trabalhando incessantemente no cumprimento fiel
do que foi acordado.

Temos recebidos diversas solicitagdes de Prefeituras, Ministérios Publico e outros 6rgéos
publicos para fiscalizar condominios com suspeitas de comercializagdo irregular. Através dessas
solicitacdes, planejamos as fiscalizagdes e até o momento, no ano de 2016, ja fiscalizamos um
total de 09 (nove) Municipios e 21 (vinte e um) condominios.

Somando as unidades de todos condominios, o CRECISP fiscalizou no ano de 2016 um total
de 16.178 unidades. Desse total, 3.125 unidades havia suspeitas de irreqularidades e 744 unidades
a fiscalizacdo consequiu comprovar a irregularidade.

Destacamos que dentre todas irregularidades, somente trés casos identificamos a
participacdo de corretores ou imobilidrias, sendo que 0s mesmos estdo respondendo processo
administrativo no Conselho e poderao ter suas inscricdes canceladas, além da responsabilizagdo
criminal.

Todas irregularidades ou suspeitas de irregularidades encontradas durante as fiscalizagdes
sdo encaminhadas para Caixa Econdmica Federal para que tomem as devidas providéncias.

Seguem abaixo grafico com total de unidades fiscalizadas em 2016 e as situacBes
constatadas:

TOTAL DE UNIDADES FISCALIZADAS em 2016
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No decorrer das operagdes realizadas ficou evidente que a maioria das intermediacdes sdo
realizadas diretamente com proprietérios através de “Contrato de Gaveta”, onde o mutuario
acaba repassando o imdvel que recebeu do Programa Social sem a participacdo de
intermediadores.

6- Repercussao

Diante da complexidade e importéncia deste tipo de fiscalizagdo, a imprensa local das
respectivas regides tem acompanhado e divulgado amplamente as operagdes realizadas pelo
CRECISP, conforme pode ser verificado abaixo.

Repercussao na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha Vida em
Sertaozinho-SP

globo.com g1  globoesporte  gshow famosos &etc  videos

RIBEIRAO E FRANCA

Creci constata venda ilegal de imoveis
do 'Minha Casa’' em Sertaozinho, SP

E Zat

Fonte: http://gl.globo.com/sp/ribeirao-preto-franca/noticia/2016/04/creci-constata-
venda-ilegal-de-imoveis-do-minha-casa-em-sertaozinho-sp.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha
Vida em Penapolis - SP
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Fiscais do Creci vistoriam casas de
governo em Penapoli
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A fiscalizacdo contra a vendairregular de casas de programas habitacionais, que vem sendo
realizada em cidades da regido, i feita nesta terca-feira (29) em Penapolis (SP). A vistoria
aconteceu depois de dendncias.

Fonte: http://gl.globo.com/sao-paulo/sao-jose-do-rio-preto-aracatuba/noticia/2016/03/fiscais-do-
creci-vistoriam-casas-de-programa-do-governo-em-penapolis.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha
Vida em S&o José do Rio Preto-SP

globo.com g1 globoesporte gshow famosos &etc  videos
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Agentes do Creci, Conselho Regional do Cometor de Imdvels, comecaram nesta terca-feira (23) a
fiscalizar casas no bairre Mova Esperanca, em Sdo José do Rio Preto (SP). Cerca de 100
agentes esfio percomendo o bairm, que foi construido pelo programa Minha Casa, Minha Vida.

Fonte: http://gl.globo.com/sao-paulo/sao-jose-do-rio-preto-
aracatuba/noticia/2016/02/agentes-fiscalizam-casas-de-programa-do-governo-em-rio-preto.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagcdo do Programa Minha Casa Minha
Vida em Itanhaém e Peruibe-SP no dia 26/01/2016

SANTOS E REGILAO

Creci notifica 13 por venda e aluguel
dc:- 'Mlnha Casa Mlnha Vlda no Irtc:ral
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Agemcas do TREC! fiscakzarasm mdvreis no moal ge S5 (Foto: Dewulgaesdad

Uima forg a-txrefa para fiscalizar a compra, venda & | oc apie mregular de medvets Oo parogr amnia
Btnha Casa Minha Vida', da Caxa Econdmica Federal, Tol realizada nesta terga-fera (26) cm
comnuenios habitacionass ce Hanhafnm = Pergibke, o Floral de S 5o P auko

Segundds o CRECL responsvel pela operac o, Tl agemies conferir am a docurmentacio de SO0
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o Sivas o foram ane Sviraddos & serla ol fic sdos | &rm Fés imdeeis foranm Conslalados «emnda
10 &alEs Sivi Gl iegados, rudll o &SLashrm cadsdes & i deles iy s & ifssdics,

fm regras do programa, desinado & familias de baixa renda, indicam gue, em caso de infracio a
fiscalz ag &y do CRECE val encarminhar um relabtéeio 3 Caixa Econdmica para analse em conjunio

com o Ministéric Pudico. S comprovads aimmegulandade, a pessoa respondesd pol crime de
fraede e programa sccial

O wabatho Mol Bilo apds urma sére de demincisas de que as moradas estadam sendo vendidas ou
alugadas imegularrments S0 pofgue o proprietino s oneado no pPrograma s o pode repassar a
residéEncia para oulra pessoa apds desz anos

Tamio oconjunie habitacional dos Resdencial dos Passares 384 moradas)l em Ranhasm,

quanto o Residencial Serra do Mar [S28 monedi as], em Pemnibes bEm menos de irés ancs de
comnsirudos

Fonte: http://gl.globo.com/sp/santos-regiao/noticia/2016/01/creci-notifica-13-por-venda-e-
aluguel-do-minha-casa-minha-vida-no-litoral.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha
Vida em S&o José do Rio Preto-SP no dia 28/01/2016

CIDADES

Operacao do Creci encontra 14 irregularidades no Minha
Casa, Minha Vida

Victor Augusto COMPARTILHE n u n

0= moradores do Residencial Vila Toninho, condominio de
prédios do programa do Governo Federal, Minha Casa, Minha
Vida, foram surpreendidos na manha desta quinta-feira, dia 28
com a presenca de 70 fiscais do Conselho Regional de
Corretores Imebiliarios do Estado de S3o Paulo.

Os fiscais percorreram todos 03 256 iméveis do
empreendimento para apurar diversas irregularidades, entre
£las_avenda, aluguel, cessdo e invasdo dos iméveis do programa
habitacional do Governo Federal. Mo total foram encontrados
sete casos confirmados de imdveis alugados, seis imdveis
desocupados e um imével cedido (para parentes). Outras £8

Operagio contow com 70 fiscais do Creci SP para apurar possiveis casas foram consideradas suspeitas porgue oz moradores nao
irregularidades em imdwveis do Minha Casa, Minha Vida. (Foto: Guitherme estavam em cas2 no momento da fiscalizagdo.
Baffi)

Os fiscais entraram nos imdveis e solicitaram 2os moradores 2

documentagdo da casa, o documento pessoal do moradore a
tltima parcela paga. As pessnas que ndo conseguiram provar que 530 donos dos imaveis foram notificados e 3 documentacao @
encaminhada on-ling para 2 Caixa Econdmica Federal, responsavel pelos contratos dos iméveis.

Cutro objetivo da acao dos fiscais € verificar se essas irregularidades foram intermediadas por corretores ou imobilidrias. Nesses
£asos, os corretores e donos de imobilidrias s3o notificadaos € € aberto um processo nao conseltho de ética da instituicdo podendo
acarretar o cancelamento do registro no Creci. Em nenhum dos cases ficou constatada a participag3o de corretores nas transagdes

ilegais.

"} fizemos essa mesma operacao em Itanhzém e Peruibe, litoral de 530 Paulo. E agora, estamos apurando as irregularidades em
Ric Preto. O mutuario que estiver irregular, ou seja, que tenha vendido, alugado ou cedido o imével podera perder o direito do
imével & o apartamento sera entregue para outra familiz que ndo foi sorteada”, disse o chefe da fiscalizacdo do Creci, Julio Cesar
Rios Fernandes.

Os moradores que n3o foram encontrados nos imoveis também terdo o nome enviado para a Caixa e 0 banco voltara a fazer a
fiscalizac3o, até provar gue o imével esta realmente sendo habitado pela pessoa que foi sorteada.

"Esse condominio tem 4 anos, os moradores s3o cbrigados aficar no imdvel, sem vender, alugar ou ceder, por 10 anos. Quem
cometer qualquer uma dessas irregularidades, pode perder o imavel. Viemos 2qui pois recebemos diversas dendncizs anonimas”,
explicou Jalio.

CQuem souber de qualquer irregul aridade em imdwveis do Minha Casa, Minha Vida, pede entrar no site do Creci
[wwnw.crecisp.gov.br) e fazer a dendncia anénima.

Fonte: http://www.diariodaregiao.com.br/cidades/opera%C3%A7% C3%A30-do-creci-encontra-
14-irreqularidades-no-minha-casa-minha-vida-1.397396
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7- Fiscalizacdo

Podemos destacar também que o CRECISP foi pioneiro neste tipo de fiscalizacdo em todo
BRASIL e devido a experiéncia adquirida, o CRECI-PB (Conselho Regional de Corretores de Imoveis
da Paraiba) e também CRECI-MA (Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Maranhao)
solicitaram apoio ao CRECISP para auxiliar na fiscalizacdo do PMCMV naqueles Estados, o que foi
feito nos meses de maio e julho de 2016, com repercussao nacional, conforme pode ser verificado
abaixo.

Repercussdo na midia nacional (BOM DIA BRASIL) sobre a fiscalizagéo do
Programa Minha Casa Minha Vida no Estado da Paraiba

glubo.mn g1  gkboesporte  gshow famosos & efc wvideos

=wvav Gl BOM DIA BRASIL

EdigEG o0 18 05052018

05052015 d7h43 - Alualizada em

Imodveis do ‘Minha Casa, Minha Vida'
sao alvo de denuncias e reclamacoes

Mo Rio, ha vazamentos, infitracdes e problemas elétricos nos
apantamentos entregues. Na Paraiba, o problema & o aluguel, além da
venda ilegal

E=aoEa

Problemas em casas e apartamentos do programa "Minha Casa, Minha Vida™. Imdveis
construidos em varies pontos do pais sdo alvo de dendncias e de muita reclamacdo scbre a

Fonte: http://gl.globo.com/bom-dia-brasil/noticia/2016/05/imoveis-do-minha-casa-minha-vida-sao-
alvo-de-denuncias-e-reclamacoes.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha
Vida no Estado da Paraiba

globo.com g1  ploboesporte gshow famosos &efc  videos
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Creci encontra 79 imoveis irregulares
do 'Minha Minha Vida' na PB
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Dos 280 apartamentos do Minha Casa
MinhaVida em Jodo Pessoa visitados pela
fiscalizacdo do Conselho Regional de
Correfores de Imoveis da Paraiba
(CrecilPB), em parceria com o orgaon de
Sao Paulo, 79 estavam em estado irregul ar,
57 continuam sob suspeitas porque os
moradores estavam ausentes e 144 estio
regulares.

Asirregularidades foram constatadas
durante uma operagio realizada na quarta-feira (4), imoéveis populares do programa Minha
Casa Minha Vida gue estdo sendo negoeciados ilegalmente e, por este motive, os proprietarios
podem responder administrativamente e criminalmente por fraude.

A fiscalizacdo prossegue nesta quinta-feira (5) na cidade de Campina Grande. Conforme o
coordenader do CreciiSp, Jilic Cesar, a equipe de fiscalizac do visitou 288 casas do Conjunto
‘ila Mova da Rainhal, localizado na rua professor Jodo Redrigues, %4, em Boedocongo, de posse
dos nomes dos proprietarios para cruzar as informagdes se o morador do local & mesmo o
proprietario. “Caso sejaidentificada a iregularidade vamos também buscar mais detalhes =e a
casa foi intermediada por algum corretor ou imoebiliaria®, ressattou.

Fonte: http://gl.globo.com/pb/paraiba/noticia/2016/05/creci-encontra-79-imoveis-irregulares-do-
minha-casa-minha-vida-na-pb.html
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Repercussdo na midia local sobre a fiscalizagdo do Programa Minha Casa Minha
Vida no Estado do Maranhéo

O IMPaRCIaL 92

Urbano

VENDAS:
A . NACAO RUBRO NEGRA - CALHAU C

SHECPTING: DA ILHA

Clem AL 1A E A
I FISCALIZACAD

Minha Casa, Minha Vida: mais de 200
imoveis irregulares

Fiscais realizaram operacao em imdveis em Sao Luis. Irregularidades
vao desde venda a instalacao de comércio

[=1

# Por: Douglas Cunha
e - e R A e e R T S e e f B )
(2 Data: 02 de Julho de 2016 | Atvalizada em 03/07/2016 - 24h21min :

Fonte: http://www.ocimparcial.com.br/ conteudo/2016/07/ultimas noticias/urbano/192182-minha-
casa-minha-vida-mais-de-200-imoveis-irrequlares.html
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Agentes de Fiscalizagdo em acdo durante fiscalizagdo do Programa Minha Casa
Minha Vida
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Agentes de Fiscalizagdo em acdo durante fiscalizagdo do Programa Minha Casa

Minha Vida
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Agentes de Fiscalizagdo em ac¢do durante fiscalizacdo do Programa Minha Casa
Minha Vida
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7- Conclusdo

E evidente a importancia do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal,
entretanto, para que o objetivo social do programa seja alcancado, é de extrema importéncia a
fiscalizagdo efetiva, principalmente apds a entrega dos imdveis.

Sendo assim, o acordo firmado entre CEF e COFECI deu autonomia aos CRECIs de cada
Estado para efetuar este tipo de fiscalizagdo, onde temos trabalhado assiduamente para manter
a lisura do PMCMV e dar fiel cumprimento ao acordo.

Com esta parceria, 0 CRECISP cumpre com a missao precipua desta Autarquia de proteger
a sociedade em busca da cidadania, garantindo o direito aqueles que realmente necessitam ser
beneficiados pelo Programa do Governo Federal.

Cabe ressaltar que, este tipo de fiscalizacao tira do mercado imobiliario pessoas que se

aproveitam do Programa para obter vantagens indevidas, além de inibir a acdo de outros
aproveitadores.

Sao Paulo, 03 de outubro de 2016.
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